
รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ The Base ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 (ระยะด าเนินการ) 
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บทที่ 2  
ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

โครงการ The Base เป็นโครงการอาคารชุดพักอาศัย ด าเนินการโดย บริษัท แสนสิริ จ ากัด (มหาชน) 
(ปัจจุบันได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลแล้ว) ตั้งอยู่ที่ซอยสุขุมวิท 77 (ถนนอ่อนนุช) แขวงพระโขนงเหนือ  
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร มีพ้ืนที่โครงการ 6-1-20.25 ไร่ หรือ 10,081 ตารางเมตร โดยโครงการดังกล่าวได้
ออกแบบให้มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย ซึ่งประกอบด้วยอาคารชุดพักอาศัย จ านวน 1 อาคาร (2 ทาวเวอร์) 
ประกอบด้วย ทาวเวอร์ A ขนาดความสูง 29 ชั้น ความสูง 93.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) และทาวเวอร์ 
B ขนาดความสูง 38 ชั้น ความสูง 120.9 เมตร (ความสูงวัดถึงส่วนที่สูงที่สุด) มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งสิ้น 1,232 
ห้อง (แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือการพักอาศัยจ านวน 1 ,227 ห้อง และห้องชุดเพ่ือการพาณิชย์ จ านวน 5 ห้อง) จัดเป็น
การพัฒนาโครงการที่เข้าข่ายต้องศึกษาและจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพ่ือประกอบการขอ
อนุญาตก่อสร้างโครงการตามประกาศกฎกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและ
ขนาดโครงการหรือกิจการที่ต้องรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ 
และแนวทางการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (พ.ศ. 2522) ซึ่งก าหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพัก 80 ห้องข้ึนไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป 
ต้องจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) ซึ่งโครงการได้ด าเนินการจัดท ารายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009.5/1649 ลงวันที่ 15 
กุมภาพันธ์ 2554 ทั้งนี้ตามหนังสือฉบับดังกล่าวได้ก าหนดให้โครงการจัดท ารายงานปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อ สผ. และหน่วยงาน
ที่เก่ียวข้อง เพ่ือพิจารณาทุกๆ 6 เดือน  

บัดนี้ นิติบุคคลอาคารชุด เดอะเบส ได้มอบหมายให้ บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ด าเนินการติดตาม
ตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base เดือนกรกฎาคม - 
ธันวาคม 2566 ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยเนื้อหาบทนี้จะเป็นผลการปฏิบัติ
ตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ซึ่งทางบริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด ได้ท าการตรวจ
ประเมินด้วยวิธี Walk through Survey พร้อมทั้งรวบรวมเอกสารหลักฐานต่างๆ และภาพถ่ายประกอบผลการ
ปฏิบัติตามตามมาตรการฯ 
 
2.2    ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 ผลการติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ
ระหว่างเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566 แสดงดังตารางท่ี 2.2-1 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโ ครงการ The Base ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิประเทศ 1. จัดให้มีรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการพังทลาย

ของดินถมสู่พื้นที่ข้างเคียง 
✓ - โครงการจัดให้มีการก่อสร้างรั้วรอบแนวเขตที่ดิน เพื่อป้องกันการ

พังทลายของดินถมสู่พื้นที่ข้างเคียง 
ภาพที่ 2.2-1 - 

2. จัดให้มีการปลูกพืชคลุมดินไม่ปล่อยให้มีพื้นที่ว่างที่
เป็นดินเพื่อให้พืชช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้าง
พังทลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีการปลูกหญ้าคลุมดินเวณพื้นที่ว่างที่เป็นพ้ืนดินทัว่
ทั้งโครงการ เพื่อให้หญ้าช่วยยึดหน้าดินไม่ให้เกิดการชะล้าง
พังทลาย 

ภาพที่ 2.2-2 - 

1.2 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่นละออง 

1. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการฟุ้ง
กระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพื้นที่รวม
ทั้งสิ้น 4,184.5 ตารางเมตร โดยปลูกพืชคลุมพื้นที่ว่าง
ทั้งหมดเพื่อไม่ให้เกิดฝุ่นละออง 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 
ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ A) และช้ัน 38 (ทางเวอร์ B) พื้นที่รวมประมาณ 
4,184.5 ตารางเมตร โดยปลูกหญ้าคลุมดินเวณพื้นที่ว่างที่เป็น
พื้นดินทั่วทั้งโครงการ เพื่อลดการเกิดฝุ่นละอองในพื้นที่โครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2) มลพิษทางอากาศ 1. ดูแลรักษาความสะอาดถนนภายในโครงการ โดยฉีด
ล้างถนนเป็นประจ าสม่ าเสมอ ซึ่งโครงการจะน าน้ าทิ้ง
ของโครงการมาใช้ในการฉีดล้างท าความสะอาดถนน 
เพื่อเป็นการน าทรัพยากรมาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการกวาดถนน และ
พื้นที่ส่วนกลางอื่นๆ ภายในโครงการเป็นประทุกวัน และท าการฉีด
ล้างท าความสะอาดถนน เดือนละ 1 ครั้ง เพื่อให้เกิดความสะอาด
และลดการสะสมของฝุ่นในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

2. ออกแบบให้ช้ันจอดรถบริเวณช้ันที่ 1 - ช้ันที่ 5 มี
ช่องว่างเพียงพอให้อากาศถ่ายเทได้อย่างสะดวก
ตลอดเวลามิให้เกิดการสะสมของมลพิษ 

✓ - โครงการมีการออกแบบให้พื้นที่จอดรถช้ันที่ 1 - ช้ันที่ 5 มีช่อง
ถ่ายเทอากาศอย่างเพียงพอ เพื่อลดการสะสมของมลพิษที่เกิดขึ้นใน
บริเวณดังกล่าว 

ภาพที่ 2.2-3 - 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโ ครงการ The Base ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   
 

บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-3 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

2) มลพิษทางอากาศ 
(ต่อ) 

3. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ ภายในบริเวณที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “กรุณาอย่าติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ใน
ที่จอดรถ” ไว้บริเวณพื้นที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. ควบคุมความเร็วของรถภายในโครงการ เช่น ป้าย
จ ากัดความเร็ว สันนูนเพื่อลดความเร็ว เพื่อไม่ให้เกิดการ
ฟังกระจายของฝุ่นบนผิวถนน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนในพื้นที่โครงการ เพื่อลดความเร็ว
และลดการฟุ้งกระจายของฝุ่นในพ้ืนท่ีโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. จัดท าป้ายและสัญลักษณ์จราจรบนพื้นทางให้ชัดเจน 
เพื่อไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู้ขับข่ี ท าให้การเคลื่อน
ตัวของรถในโครงการและบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
สามารถท าได้อย่างดี และปลอดภัยรวมถึงควบคุมการ
ปฏิบัติตามของผู้พักอาศัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจรและสัญลักษณ์จราจรบนพื้น
ทางภายในพื้นที่โครงการอย่างทั่วถึง เพื่อให้ผู้ขับขี่รถภายใน
โครงการไม่เกิดการสับสน และจัดให้มี เจ้าหน้าที่รักษาความ
ปลอดภัยคอยให้ความสะดวกด้านการจราจรบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. ปลูกไม้ยืนต้น ไม้พุ่ม และพืชคลุมดินให้มากที่สุดทั้ง
ภายนอกและภายในอาคาร โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้น 
4,184.5 ตารางเมตร เพื่อช่วยดูดซับมลพิษ โดยต้นไม้
ภายในโครงการมีอัตราการสังเคราะห์แสงรวม 827 โมล 
หรือประมาณ 36,388 กรัม/วัน ในขณะที่โครงการมี
ปริมาณคาร์บอนมอนอกไซด์  (CO) เมื่อเทียบเป็น
คาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ที่เกิดจากยานพาหนะของ
โครงการมีค่า 51 โมล (2,241 กรัม/วัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 
ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ A) และช้ัน 38 (ทางเวอร์ B) พื้นที่รวมประมาณ 
4,184.5 ตารางเมตร โดยเลือกต้นไม้ที่มีความเหมาะสมกับสภาพ
พื้นที่ เพื่อลดปริมาณมลพิษที่เกิดขึ้นจากการขับขี่รถภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโ ครงการ The Base ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-4 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.3 เสียง 1. ควบคุมความเร็วของการใช้รถในบริ เวณพื้นที่
โครงการ เช่น ติดป้ายจักดความเร็ว และท าสันนูนเพื่อ
ชะลอความเร็ว เพื่อช่วยลดระดับเสียงที่เกิดจากการ
แล่นของรถยนต์ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนลดความเร็ว เพื่อลดระดับเสียงท่ี
เกิดจากการแล่นของรถยนต์ภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอดรถ และ
ทางวิ่งรถภายในโครงการให้เห็นอย่างชัดเจน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายห้ามเร่งเครื่องยนต์ไว้บริเวณที่จอด
รถและทางวิ่งรถภายในโครงการ  

เอกสารแนบ 3 - 

1.4 คุณภาพน้ า 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 
1  ชุด  เป็ นระบบบ าบั ดน้ า เ สี ยแบบตะกอนเร่ ง 
(Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch Reactor 
(SBR) ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 700 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อย
ละ 92 สามารถบ าบัดน้ าเสียให้ได้คุณภาพตามมาตรฐาน
น้ า ทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่งก าหนดให้มีค่า BOD ใน
น้ าทิ้งไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบายออกสู่
ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ จ านวน 2 ชุด 
เพื่อรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากท ากิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ 
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการก าหนดให้ช่างของโครงการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-5 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 3. ประสานงานกับส านักงานวัฒนาให้มาสูบตะกอน
ส่วนเกินไปก าจัดทุกเดือน ตลอดระยะเวลาด าเนินการ 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ของโครงการคอยตรวจสอบอยู่เสมอ หากพบว่ามีการสะสมของ
ตะกอนที่มาก จะด าเนินการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบ
ทันท ี

- - 

4. ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก
สัปดาห์ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตักไขมันออกจากบ่อดักไขมัน
อย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีการสะสมจนเกิดผลกระทบต่อการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- - 

5. น าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบ
รดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไป
สัมผัสกับน้ าทิง้ 

✓ - โครงการยังไม่มีการน าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ เนื่องจากมีข้อกังวล
เกี่ยวกับอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้น 
จึงระบายออกยังท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- - 

6. น าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์อื่นๆ ภายในโครงการ เพื่อ
เป็นการน าทรัพยากรมาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด เช่น 
น ามาล้างท าความสะอาดถนน และห้องพักมูลฝอยรวม 
เป็นต้น 

✓ - โครงการยังไม่มีการน าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ เนื่องจากมีข้อกังวล
เกี่ยวกับอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้น 
จึงระบายออกยังท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- - 

7. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 4 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 3 ถัง โดยต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียเข้าสู่ถังเก็บก๊าซดังกล่าว ท าลายทุก
วันวันละ 1 ครั้ง และก าจัดด้วยวิธีการเผาเพื่อลดปัญหา
ภาวะโลกร้อน 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้ 
ทางโครงการด าเนินการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยระบบเติมอากาศ โดย
ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่องเติมอากาศ 
เพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมี เทนเจือจางก่อนปล่อยออกสู่
ภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 
 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

1.4 คุณภาพน้ า (ต่อ) 8. ติดตั้งถังบ าบัด Aerosol จ านวน 3 ชุด (6 ถัง) เพื่อ
ก าจัดเช้ือโรคในละอองน้ า (Aerosol) ที่ออกระบบ 
บ าบัดน้ าเสีย โดยใช้หลักการแบบ Filter Scrubber 
เพื่อป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากการเกิดละอองน้ า
ของระบบบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก 

✓ - โครงการท าการติดตั้ง Carbon Filter ที่ท่อระบายอากาศเพื่อ
ก าจัด Aerosol ที่เกิดขึ้นจากกระบานการบ าบัดน้ าเสียไว้บริเวณ
พื้นที่ระบบบ าบัดน้ าเสีย และต่อขึ้นบริเวณพื้นที่ช้ันดาดฟ้าของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

9. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ า เสีย
ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบัดน้ าเสียตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนิน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตู้ควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสีย เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบอยู่เสมอ นอกจากนี้ ทาง
โครงการมีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าในพื้นที่โครงการ กรณีที่
ไฟฟ้าเกิดขัดข้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันที ท าให้ไม่เกิดผล
กระทบต่อการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 1. ด าเนินการตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบต่อ

ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพ
อากาศ ความสั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการป้องกันแก้ไขผลกระทบตอ่
ทรัพยากรสิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ ความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน้ า และคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่าง
เคร่งครัด 

- - 

2.2 นิเวศวิทยาทางน้ า 1. ดูแลระบบบ าบัดน้ าแต่ละชุด ให้สามารถท างานได้
อย่างมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการให้สามารถท างานได้อย่างมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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บริษัท ทัช พร็อพเพอร์ตี้ จ ากัด                              หน้า 2-7 

ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์
3.1 การใช้น้ า 1. จัดให้มีน้ าส ารองเก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดิน และถังเก็บ

น้ าช้ันหลังคา ค.ส.ล. โดยส ารองน้ าใช้ได้นานไม่น้อยกว่า 
1 วัน มีรายละเอียดดังนี้ 

- ถังเก็บน้ าใต้ดินจ านวน 2 ถัง ความจุ 1,027 
ลูกบาศก์ เมตร ส ารองเพื่ออุปโภคบริ โภค 821.5 
ลูกบาศก์เมตร 

- ถังเก็บน้ าช้ันหลังคา ค.ส.ล. จ านวน 4 ถัง (2 ถัง/
ทาวเวอร์) ได้แก่ ทาวเวอร์ A ความจุ 66 ลบ.ม. และ
ทาวเวอร์ B ความจุ 88 ลบ.ม. ส ารองน้ าส าหรับอุปโภค 
บริ โภคทั้ งหมด (ความจุรวม 154 ลบ.ม. ) ดั งนั้น 
โครงการมีปริมาณน้ าส ารองเพื่อการอุปโภค บริโภครวม
ทั้งสิ้น 975.5 ลบ.ม. สามารถส ารองน้ าได้นาน 1.14 วัน 
(ไม่น้อยกว่า 1 วัน) 

✓ - โครงการจัดให้มีถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง และถังเก็บน้ าช้ัน
หลังคา จ านวน 2 ถัง/อาคาร เพื่อส ารองน้ าไว้ใช้อุปโภค-บริโภค
อย่างเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

2. จัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารซึ่งท าหน้าที่สูบจ่ายน้ า 
โดยไม่ดึงน้ าใช้มาจากท่อประปาโดยตรง และควบคุม
การจ่ายน้ าด้วยระบบตั้งเวลา ซึ่งก าหนดเวลาการสูบน้ า
ในช่วง 24.00-05.00 น. ซึ่งอยู่นอกช่วงเวลาที่ผู้พัก 
อาศัยใกล้เคียงมีการใช้น้ า 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบสูบน้ าในอาคารโดยไม่ดึงน้ าจากจากท่อ
ประปาหลักโดยตรง และมีการควบคุมการสูบน้ าเข้ามายังถังเก็บน้ า
ใต้ดินของโครงการโดยการติดตั้งระบบลูกลอย ซึ่งจะสูบน้ าเข้ามา
เมื่อระดับน้ าลดถึงระดับที่ก าหนดไว้ 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.1 การใช้น้ า (ต่อ) 3. จัดให้มีเจ้าหน้าที่คอยดูแลรักษาระบบเส้นท่อประปา
ให้อยู่ในสภาพดี 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบเส้นท่อประปาให้อยู่ใน
สภาพดี พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-4 - 

4. ในการออกแบบเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าหรือ
อุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงทั้งก๊อกประหยัดน้ า ชักโครก
และหัวฉีดประหยัดน้ า 

✓ - โครงการมีการเลือกใช้สุขภัณฑ์ที่ประหยัดน้ าและมีประสิทธิภาพ
ในพื้นที่โครงการ 

- - 

5. ติดป้ายรณรงค์การประหยัดน้ าภายในพ้ืนท่ีโครงการ ✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยของโครงการใช้น้ าอย่าง
ประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์
บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง จอ LED ในลิฟต์ และในแอพพลิเคช่ันของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

6. จัดให้มีช่างซ่อมบ ารุงซึ่งท าหน้าที่ตรวจสอบรอยรั่ว 
ของอุปกรณ์ที่ใช้อย่างสม่ าเสมอเป็นประจ าทุกเดือน 
หากพบการรั่วซึมให้รีบซ่อมแซมทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบเส้นท่อประปาและ
อุปกรณ์ต่างๆให้อยู่ในสภาพดี พร้อมใช้งานอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

7. ก าหนดให้มีการล้างท าความสะอาดถังเก็บน้ าเพื่อล้าง
ตะกอนสนิมและคราบสกปรกที่เกาะตามผนังหรือซอก
มุมของถังที่น้ าไม่มีการหมุนเวียนซึ่งจะปิดท าความ
สะอาดครั้งละถัง 

✓ - โครงการจัดให้มีการล้างถังเก็บน้ าของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง โดย
จะท าการล้างปีละ 1 ถัง เพื่อให้ผู้พักอาศัยยังสามารถใช้น้ าได้อย่าง
ปกติ 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย 1. จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ จ านวน 
1  ชุด เป็ น  ระบบบ าบั ดน้ า เ สี ยแบบตะกอนเร่ ง 
(Activated Sludge) ชนิด Sequence Batch Reactor 
(SBR) ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 700 ลูกบาศก์เมตร/
วัน โดยประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียเท่ากับร้อย
ละ 92 สามารถบ าบัดน้ า เสีย ให้ ได้คุณภาพตาม
มาตรฐานน้ าทิ้งจากอาคารประเภท ก ซึ่ง ก าหนดให้มี
ค่า BOD ในน้ าท้ิงไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ก่อนระบาย
ออกสู่ภายนอกโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ จ านวน 2 ชุด 
เพื่อรองรับน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากท ากิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการ
ก่อนระบายออกสู่ภายนอกโครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

2. จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแลรักษา
และควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย ให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการก าหนดให้ช่างของโครงการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสียให้
สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-5 
เอกสารแนบ 3 

- 

3. ประสานให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของส านักงานเขตวัฒนามา
สูบตะกอนไปก าจัดทุกเดือน ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบตะกอน
ส่วนเกินจากระบบบ าบัดน้ าเสีย ปีละ 1 ครั้ง และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ของโครงการคอยตรวจสอบอยู่เสมอ หากพบว่ามีการสะสมของ
ตะกอนที่มาก จะด าเนินการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาสูบ
ทันท ี

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 4. ก าจัดไขมันออกจากบ่อดักไขมันเป็นประจ าทุก
สัปดาห์ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตักไขมันออกจากบ่อดักไขมัน
อย่างสม่ าเสมอ เพื่อไม่ให้มีการสะสมจนเกิดผลกระทบต่อการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- - 

5. น าน้ าทิ้งมาใช้ในการรดน้ าต้นไม้ โดยออกแบบระบบ
รดน้ าต้นไม้ให้เป็นระบบซึมดิน เพื่อป้องกันไม่ให้มีผู้ไป
สัมผัสกับน้ าทิ้ง 

✓ - โครงการยังไม่มีการน าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ เนื่องจากมีข้อกังวล
เกี่ยวกับอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้น 
จึงระบายออกยังท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- - 

6. น าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์อื่นๆ ภายในโครงการ เพื่อ
เป็นการน าทรัพยากรมาใช้ให้เกิดประโยชน์สูงสุด เช่น 
น ามาล้าง ท าความสะอาดถนน และห้องพักมูลฝอยรวม 
เป็นต้น 

✓ - โครงการยังไม่มีการน าน้ าทิ้งมาใช้ประโยชน์ เนื่องจากมีข้อกังวล
เกี่ยวกับอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยในโครงการ ดังนั้น 
จึงระบายออกยังท่อสาธารณะบริเวณด้านหน้าโครงการ 

- - 

7. จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน ขนาดความจุ 4 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 3 ถัง โดยต่อท่อรวบรวมก๊าซมีเทนจาก
ระบบบ าบัดน้ าเสียเข้าสู่ถังเก็บก๊าซดังกล่าว ท าลายทุก
วัน วันละ 1 ครั้ง และก าจัดด้วยวิธีการเผาเพื่อลดปัญหา
ภาวะโลกร้อน 

✓ - โครงการไม่มีการติดตั้งถังเก็บก๊าซมีเทนในพื้นที่โครงการ ทั้งนี้ 
ทางโครงการด าเนินการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยระบบเติมอากาศ โดย
ต่อท่อระบายอากาศเพื่อรวบรวมก๊าซมีเทนเข้ามาที่กล่องเติมอากาศ 
เพื่อผสมอากาศเข้าไปท าให้ก๊าซมีเทนเจือจางก่อนปล่อยออกสู่
ภายนอก 

ภาพที่ 2.2-5 
 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.2 การบ าบัดน้ าเสีย (ต่อ) 8. ติดตั้งถังบ าบัด Aerosol จ านวน 3 ชุด (6 ถัง) เพื่อ
ก าจัดเช้ือโรคในละอองน้ า (Aerosol) ที่ออกระบบบ าบัด
น้ าเสีย โดยใช้หลักการแบบ Filter Scrubber เพื่อ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบจากการเกิดละอองน้ าของ
ระบบบ าบัดน้ าเสียออกสู่บรรยากาศภายนอก 

✓ - โครงการท าการติดตั้ง Carbon Filter ที่ท่อระบายอากาศเพื่อ
ก าจัด Aerosol ที่เกิดขึ้นจากกระบานการบ าบัดน้ าเสียไว้บริเวณ
พื้นที่ระบบบ าบัดน้ าเสีย และต่อขึ้นบริเวณพื้นที่ช้ันดาดฟ้าของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-5 - 

9. จัดให้มีระบบมิเตอร์ไฟฟ้าส าหรับระบบบ าบัดน้ าเสีย
ของโครงการโดยเฉพาะแยกจากระบบไฟฟ้าอื่นๆ 
เพื่อให้ สามารถติดตามตรวจสอบการใช้งานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียได้ และให้เกิดความมั่นใจว่าโครงการจะ
เดินระบบบ าบัดน้ าเสีย ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนิน
โครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตู้ควบคุมการท างานของระบบบ าบัดน้ า
เสีย เพื่อตรวจสอบการท างานของระบบอยู่เสมอ นอกจากนี้ ทาง
โครงการมีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าในพื้นที่โครงการ กรณีที่
ไฟฟ้าเกิดขัดข้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะท างานทันที ท าให้ไม่เกิดผล
กระทบต่อการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย 

ภาพที่ 2.2-5 - 

3.3 การระบายน้ า 1. จัดให้มีการหน่วงน้ าส่วนเกินไว้ในระบบท่อระบายน้ า
ของโครงการ โดยน้ าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการจะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.6 
เมตร ความลาดเอียง 1 : 200 สามารถรองรับน้ าได้ 98 
ลูกบาศก์เมตร ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน้ าหลากส่วนเกินที่
ต้องกักเก็บไว้ในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ าฝนที่ตกมายังพื้นที่โครงการไว้ใน
ระบบท่อระบายน้ ารอบโครงการ และระบายน้ าออกบริเวณริมถนน
ซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป 

ภาพที่ 2.2-5 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.3 การระบายน้ า (ต่อ) 2. ระบายน้ าออกภายนอกโครงการในอัตราการระบาย
ไม่เกินก่อนพัฒนา โดยในการควบคุมอัตราการระบาย
น้ าออกจากโครงการมิให้มีค่าเกินก่อนพัฒนาโครงการ 
(0.09 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) โครงการจะใช้วิธีการจ ากัด
ขนาดท่อระบายน้ า ซึ่งท่อระบายน้ ามีขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 0.3 เมตร (มีอัตราการระบายน้ าเท่ากับ 0.06 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
ริมถนนซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการ
ต่อไป 

✓ - โครงการจัดให้มีการหน่วงน้ าฝนที่ตกมายังพื้นที่โครงการไว้ใน
ระบบท่อระบายน้ ารอบโครงการ และระบายน้ าออกบริเวณริมถนน
ซอยสุขุมวิท 77 บริเวณด้านทิศใต้ของโครงการต่อไป ซึ่งมีการ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าไม่ให้เกินก่อนพัฒนาโครงการ 

ภาพที่ 2.2-7 - 

3. ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็นประจ า
ทุกเดือนตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ เพื่อป้องกันมิ
ให้มีการสะสมของตะกอนดินในบ่อพักที่เป็นสาเหตุให้
เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็นอุปสรรคในการระบายน้ า 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดราง
ระบายน้ าและบ่อพักน้ ารอบโครงการอยู่เสมอ โดยเฉพาะก่อนถึงฤดู
ฝน เพื่อไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินมากเกินไปจนเกิดการอุด
ตันเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3.4 การจัดการมูลฝอย 1. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันในช้ันพักอาศัยของ
แต่ละทาวเวอร์ โดยทาวเวอร์ A จัดให้มีตั้งแต่ชั้นที่ 6-ช้ัน
ที่ 29 จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน ขนาดพื้นที่ประมาณ 2.6 
ตารางเมตร และทาวเวอร์ B จัดให้มีตั้งแต่ช้ันที่ 6 ถึง 
ช้ันที่ 38 จ านวน 1 ห้อง/ช้ัน ขนาดพื้นที่ประมาณ 44 
ตารางเมตร ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันแต่ละ 

✓ - โครงการจัดให้ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันในช้ันพักอาศัยของแต่ละ
ทาวเวอร์ โดยทาวเวอร์ A จัดให้มีตั้งแต่ชั้นที่ 6 - ช้ันท่ี 29 จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน และทาวเวอร์ B จัดให้มีตั้งแต่ชั้นที่ 6 - ช้ันท่ี 38 จ านวน 1 
ห้อง/ช้ัน ภายในตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง ได้แก่ 
ถังมูลทั่วไปและถังขยะย่อยสลาย 1 ถัง และถังมูลฝอยรีไซเคิล 1 ถัง 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

ห้องจะตั้งถังมูลฝอย ขนาด 100 ลิตร จ านวน 2 ถัง (ถัง
มูลฝอยแห้ง 1 ถัง ถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) และตั้งถังมูล
ฝอยอันตรายขนาด 50 ลิตร จ านวน 1 ถัง 

    

2. ติดตั้งป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ 
รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมา
ใช้ได้โดยตรง เช่น ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน า
กลับมาใช้ใหม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดป้ายรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยคัดแยกมูลฝอยท่ี
สามารถน ากลับมาใช้ได้ออกมูลฝอยประเภทอื่นก่อนน้ ามาทิ้ง ไว้
บริเวณห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ภาพที่ 2.2-6 - 

3. จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดคอยดูแลความ
สะอาดเรียบร้อยและจัดเก็บมูลฝอยจากถังมูลฝอยทุกจดุ
ทันที เมื่อเต็มและคอยดูแลไม่ให้มูลฝอยล้นออกนอกถัง 
นอกจากน้ี จะคัดแยกมูลฝอยแต่ละประเภทใส่ถุงรองรับ 
มูลฝอยและติดฉลากบอกประเภทของมูลฝอยนั้นๆให้
ชัดเจน จากนั้นจึงน าไปไว้ท่ีห้องพักมูลฝอยรวม 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการท าการขนมูลฝอยจาก
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันมาไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน วันละ 2 
ครั้ง และท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยสัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อลด
การสะสมของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. การเก็บมูลฝอยในถุงต้องไม่ให้มีปริมาณหรือน้ าหนัก
มากเกินไป โดยบรรจุปริมาณมูลฝอยประมาณ 3 ใน 4 
ของถุง 

✓ - เจ้าหน้าที่ของโครงการท าการเก็บมูลฝอยใส่ถุงด าประมาณ 3 ใน 
4 ของถุง เพื่อให้สามารถมัดปากถุงได้สะดวก 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

5. ก่อนรวบรวมมูลฝอยจากจุดต่างๆ ไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมต้องมัดปากถุงให้แน่น เพื่อป้องกันมูลฝอย
กระจัดกระจายและสะดวกต่อการขนย้าย 

✓ - เจ้าหน้าที่ของโครงการจะท าการมัดปากถุงบรรจุมูลฝอยให้แน่น
ทุกครั้ง เพื่อป้องกันมูลฝอยกระจัดกระจายและสะดวกต่อการขน
ย้ายไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

ภาพที่ 2.2-6 - 

6. ตรวจสอบรอยรั่วของถุงบรรจุมูลฝอยทั้งก่อนและหลงั
การบรรจุมูลฝอย เพื่อไม่ให้มีน้ าชะมูลฝอยรัว่ไหลออกมา
ภายนอก 

✓ - เจ้าหน้าท่ีของโครงการจะท าการตรวจสอบถุงบรรจุมูลฝอยทุกครั้ง
ก่อนการขนย้าย เพื่อไม่ให้มีน้ าชะมูลฝอยรั่วไหลออกมาภายนอก 

ภาพที่ 2.2-6 - 

7. ก าชับให้พนักงานท าความสะอาดขนย้ายถุงมูลฝอย
ด้วยความระมัดระวังไม่ให้ถุงมูลฝอยฉีกขาด ทั้งนี้ หาก
เกิดรอยรั่วไหลต้องใช้ผ้าถูพื้นเช็ดท าความสะอาดโดย
ทันท ี

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการใช้รถเข็นในการขนย้าย
มูลฝอยทุกครั้งด้วยความระมัดระวัง เพื่อป้องกันการฉีกขาดของถุง
บรรจุมูลฝอย  

ภาพที่ 2.2-6 - 

8. จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 2 แห่ง ตั้งอยู่
บริเวณช้ันล่างของทาวเวอร์ A และทาวเวอร์ B ใกล้กับ
ทางวิ่งรถภายในโครงการ โดยภายในห้องพักมูลฝอย
รวม แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอย
เปียกอย่างชัดเจน ซึ่งห้องพักมูลฝอยแต่ละห้องสามารถ
รองรับมูลฝอย แต่ละประเภทได้ไม่น้อยกว่า 3 เท่าของ
ปริมาณมูลฝอย โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

✓ - โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวม จ านวน 1 ห้อง ตั้งอยู่ด้านล่าง
ของอาคาร แบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและห้องพักมูลฝอยเปียก
อย่างชัดเจน นอกจากนี้ ยังจัดให้มีการตั้งถังรองรับมูลฝอยอันตราย
และมูลฝอยติดเช้ือไว้ด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม อย่างละ 1 ถัง 
เพื่อรองรับมูลฝอยดังกล่าวท่ีอาจเกิดขึ้นภายในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
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3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

- ห้องพักมูลฝอยแห้ง จ านวน 2 แห่ง ความจุรวม
ประมาณ 24.4 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอย
แห้งของโครงการปริมาณ 7.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 

- ห้องพักมูลฝอยเปียก จ านวน 2 แห่ง ความจุรวม
ประมาณ 18.4 ลูกบาศก์เมตร สามารถรองรับมูลฝอย
เปียกของโครงการ ปริมาณ 5.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้
อย่างเพียงพอ 

    

9. จัดให้มีการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมอย่าง
สม่ าเสมอสัปดาห์ละ 1 ครั้ง ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการเพื่อป้องกันการเพาะตัวของเชื้อโรค 

✓ - โครงการมีการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการล้างท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยรวม สัปดาห์ละ 1 ครั้ง เพื่อป้องกันการเพาะ
ตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-6 - 

10. ห้องพักมูลฝอยต้องมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยและชุมซนบริเวณใกล้เคียง โดย
เปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

✓ - ประตูห้องพักมูลฝอยของโครงการถูกออกแบบมาให้เป็นประตูที่
ปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผู้พักอาศัยและชุมซนบริเวณ
ใกล้เคียง โดยจะเปิดประตูเฉพาะช่วงทีม่ีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-6 - 

11. จัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีท่อรวบรวมน้ าจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม
รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.4 การจัดการมูลฝอย 
(ต่อ) 

12. ติดต่อประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตวัฒนาให้มาเก็บมูลฝอยจากโครงการอย่างสม่ าเสมอ
โดยไม่มีการตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขน
มูลฝอยภายในโครงการทุกวัน 

- - 

13. ประสานกับร้านรับซื้อของเก่าบริเวณใกล้เคียงให้มา
รับซื้อมูลฝอยท่ีสามารถน ากลับมาใช้ได้อีกโดยตรง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ร้านรับซื้อของเก่าเข้ามารับมูลฝอยรี
ไซเคิลในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 

- - 

3.5 การไฟฟ้า 1. ติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Indoor Dry Type Case 
Resin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 
1,000 KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV 
เป็นขนาด 416/240 V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆใน
ภาวะปกติขนาด 12 V จ านวน 1 ชุด 

✓ - โครงการท าการติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า ชนิด Indoor Dry Type 
Case Resin ขนาด 2,000 KVA จ านวน 2 ชุด และขนาด 1,000 
KVA จ านวน 1 ชุด แปลงไฟขนาด 12/24 KV เป็นขนาด 416/240 
V เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆในภาวะปกติขนาด 12 V จ านวน 1 
ชุด ตามที่ระบุไว้ในมาตรการฯ ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาต
จากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-9 - 

2. จัดเตรียมระบบไฟฟ้าส ารอง ในกรณีที่ระบบไฟฟ้า
ขัดข้อง เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 350 KVA จ านวน 1 
ชุด ซึ่งจะสามารถส ารองไฟฟ้าได้นาน 2 ช่ัวโมง และ
ติดตั้งเครื่องส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าในโครงการ จ านวน 
1 เครื่อง กรณีที่ระบบไฟฟ้าปกติเกิดขัดข้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าจะ
ท างานทันที  นอกจากนี้  ยั งมีการติดตั้ งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
(Emergency Light) ไว้ตามจุดต่างๆ ทั่วทั้งอาคาร ซึ่งสามารถ
ส ารองไฟได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-9 - 

3. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์
บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง จอ LED ในลิฟต์ สวิตซ์ไฟส่วนกลางจุดต่างๆ 
และในแอพพลิเคชั่นของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-11 - 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 1. ออกแบบอาคารเพื่อช่วยประหยัดพลังงาน โดยการ
ลดพื้นผิวคอนกรีตโดยรอบอาคารด้วยการออกแบบ 
ภูมิสถาปัตย์เพื่อความร่มรื่นและช่วยลดการน าพาและ
ถ่ายเทความร้อนเข้าสู่อาคาร 

✓ - โครงการมีการออกแบบและก่อสร้างอาคารให้ประหยัดพลังงาน 
โดยการออกแบบภูมิสถาปัตย์เพื่อความร่มรื่น และช่วยลดการน าพา
และถ่ายเทความร้อนเข้าสู่อาคาร ซึ่งได้รับการตรวจสอบและ
อนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

- - 

2. ก าหนดให้มีมาตรการการอนุรักษ์พลังงานภายใน
อาคาร ดังน้ี 

(1) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความ
เย็น ปรับอากาศ 

- ปลูกต้นไม้ภายในโครงการให้มากที่สุด ใน
บริเวณพื้นที่ว่างซึ่งไม่ใช่ถนนและทางวิ่ง เพื่อลดภาระ
การท างานของเครื่องปรับอากาศ 

- ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศให้เหมาะสม
ประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 

- ปิดเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง 
ส าหรับห้องส านักงานให้ใช้วิธีการลดการท างานของ 
คอมเพรสเซอร์ โดยปรับเทอร์โมสตัสให้อยู่ที่อุณหภูมิ
สูงสุด เพื่อให้คอมเพรสเซอร์หยุดท างาน 

- เปิดเครื่องระบายอากาศเท่าท่ีจ าเป็น 
- บ ารุงรักษาเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
อาคาร ด้านการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบท าความเย็น 
ดังนี ้
   (1) โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน 1, 
ช้ัน 6, ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ A) และช้ัน 38 (ทางเวอร์ B) โดยเลือก
ต้นไม้ที่มีความเหมาะสมกับสภาพพื้นที่ เพื่อลดภาระการท างานของ
เครื่องปรับอากาศ 
   (2) โครงการมีการรณรงค์ให้ผูพ้ักอาศัยและพนักงานของโครงการ
ตั้งอุณหภูมิในเครื่องปรับอากาศประมาณ 25-26 องศาเซลเซียส 
และปิดก่อนเลิกใช้งานประมาณ 30 นาที  ไว้ บริ เวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ และแอพพลิเคชั่นของโครงการ 
   (3) โครงการจัดให้มีการล้างเครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่
ส่วนกลาง ปีละ 2 ครั้ง และมีการประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยล้าง
เครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ โดยปิดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้
บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และแอพพลิเคช่ันของโครงการ ซึ่งใน
รายละเอียดจะมีช่องทางการติดต่อช่างซ่อมและล้างแอร์ระบุไว้เพื่อ 

ภาพที่ 2.2-2 
ภาพที่ 2.2-11 

- 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ท าความสะอาดแผ่นกรองอากาศด้านหน้าและ
แผ่นระบายความร้อนด้านหลังทุกเดือน เลือกใช้
เครื่องปรับอากาศประสิทธิภาพสูงและประหยัดพลังงาน 

- ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ ให้
ท าการล้างแอร์เป็นประจ าสม่ าเสมอ พร้อมระบุเบอร์ 
ติดต่อช่างซ่อม/ล้างแอร์ เพื่ออ านวยความสะดวก ผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ 

- ประสานกับช่างซ่อม, ล้างแอร์ โดยจัดให้มีช่วง 
ลดราคาในการล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศ
เพือ่เป็นแรงจูงใจให้กับผู้พักอาศัย 

 อ านวยความสะดวกให้ผู้พักอาศัยของของโครงการ   

(2) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้า
แสงสว่าง 

- ปิดไฟฟ้าแสงสว่างเวลาพักเที่ยงส าหรับพื้นที่
ส านักงาน 

- แยกสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่าง แทน
การใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 

- หมั่นดูแลท าความสะอาดเรื่องฝุ่นละอองหรือ
บ ารุงรักษาอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างอย่างต่อเนื่องและ
สม่ าเสมอ เพ่ือให้แสงส่องสว่างได้อย่างเต็มประสิทธิภาพ 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
อาคาร ด้านการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับระบบไฟฟ้าแสงสว่าง 
ดังนี ้
   (1) โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้า
อย่ า งประหยั ด  โดยจะท าการติ ดป้ ายรณรงค์ ไ ว้ ที่ บอร์ ด
ประชาสัมพันธ์บริเวณพื้นที่ส่วนกลาง จอ LED ในลิฟต์ สวิตซ์ไฟ
ส่วนกลางจุดต่างๆ และในแอพพลิเคชั่นของโครงการ 
   (2) โครงการจัดให้มีสวิตช์ควบคุมอุปกรณ์ไฟฟ้าแสงสว่างแบบ
แยก แทนการใช้หนึ่งตัวควบคุมหลอดแสงสว่างจ านวนมาก 
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มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

- ติดตั้งเครื่องปรับระดับแสงสว่าง (Dimmer) 
บริเวณห้องที่ใช้ส าหรับงานอเนกประสงค์ ซึ่งบางครั้ง
ต้องการแสงสว่างมาก แต่บางครั้งก็ต้องการน้อย 

- ค านวณและเลือกขนาดสายไฟให้มีความ
สูญเสียต่ าท าได้โดยเพิ่มขนาดสายให้โตขึ้นเนื่องจากสาย
มีความต้านทานต่ ากว่า จึงท าให้สามารถลดความ
สูญเสีย เนื่องจากแรงดันไฟฟ้าตกและลดค่าไฟฟ้าลงได้ 

- ในการติดตั้งระบบไฟฟ้าให้เลือกใช้บัลลาสต์
อิเล็กทรอนิกส์ซึ่งช่วยประหยัดไฟได้ 10 วัตต์/หลอด 
ประหยัดพลังงานได้ 30% เมื่อเทียบกับบัลลาสต์ชนิด 
แกนเหล็กธรรมดา 

- ใช้หลอดประหยัดพลังงาน เช่น หลอดฟลูออ
เรสเซนต์ ชนิดผอมใหม่ (T5) หรือหลอดฟลูออเรสเซนต์
ชนิดขั้วเขียว ซึ่งประหยัดพลังงานมากกว่าหลอดไส้มาก
และมีอายุการใช้งานนานหว่าหลอดไส้ 8 เท่า 

    (3) โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดอุปกรณ์ไฟฟ้าแสง
สว่างในโครงการอย่างสม่ าเสมอ เพื่อให้แสงส่องสว่างได้อย่างเต็ม
ประสิทธิภาพ 
   (4) โครงการมีการเลือกใช้ขนาดสายไฟและอุปกรณ์ไฟฟ้าตาม
มาตรฐานที่ก าหนดไว้ 
   (5) โครงการมีการเลือกใช้หลอดไฟหลอดฟลูออเรสเซนต์ชนิด
ผอมใหม่ (T5) และหลอด LED ในพื้นที่โครงการ เพื่อเป็นการ
ประหยัดการใช้พลังงานในพ้ืนท่ีโครงการ 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

(3) การอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่น ๆ 
1) เครื่องโทรสาร 

-  ก ร ะ ด า ษ ที่ ไ ว ต่ อ ค ว า ม ร้ อ น ท า ใ ห้
เครื่องโทรสารใช้พลังงานน้อยลง 

- การใช้อุปกรณ์โทรสารผ่านคอมพิวเตอร์จะชว่ย
ลดการใช้พลังงาน 

2) ลิฟต์ 
- ตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา

อย่างน้อย 10 วินาที จะช่วยลดความจ าเป็นในการใช้
พลังงานไฟฟ้าของการขับเคลื่อนมอเตอร์เปิด-ปิดประตู 

- ส่งเสริม/รณรงค์กิจกรรมให้มีการเดินขึ้น-ลง
แทนการใช้ลิฟต์ส าหรับพนักงานและผู้พักอาศัย 

- แสดงเลขช้ันที่ชัดเจน สามารถมองเห็นได้ง่าย 
เพื่อช่วยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้ลิฟต์ที่ไม่
จ าเป็น 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการอนุรักษ์พลังงานภายใน
อาคาร ด้านการอนุรักษ์พลังงานไฟฟ้าส าหรับอุปกรณ์อื่นๆ ดังนี ้
   (1) โครงการจัดให้มีการบันทึกงาน ส่งเอกสาร หรืองานต่างๆ 
ผ่านระบบคอมพิวเตอร์แทนการใช้เอกสาร 
   (2) โครงการมีการตั้งเวลาให้ประตูลิฟต์ปิดเองในช่วงเวลา
ประมาณ 10 วินาที เพื่อชวยลดพลังงานไฟฟ้าในการเปิด-ปิดประตู
หลายครั้ง 
   (3) โครงการท าการติดตั้งป้ายบอกเลขช้ันอย่างชัดเจนบริเวณโถง
ลิฟต์และโถงทางเดิน เพื่อช่วยลดการเดินทางหลงช้ันและลดการใช้
ลิฟต์ท่ีไม่จ าเป็น 
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3.6 การอนุรักษ์พลังงาน 
(ต่อ) 

3. ติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในพื้นที่โครงการ และจัด
คู่มือ "การประหยัดพลังงานภายในบ้าน" ให้กับผู้พัก
อาศัยภายในโครงการ เพื่อเป็นการส่งเสริมและรณรงค์
ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการทราบถึงวิธีการประหยัด
พลังงาน 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานใช้ไฟฟ้าอย่าง
ประหยัด โดยจะท าการติดป้ายรณรงค์ไว้ที่บอร์ดประชาสัมพันธ์
บริเวณพื้นท่ีส่วนกลาง จอ LED ในลิฟต์ สวิตซ์ไฟส่วนกลางจุดต่างๆ 
และในแอพพลิเคชั่นของโครงการ  

ภาพที่ 2.2-11 - 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 1. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ 
รายละเอียดดังนี้ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย 
1)  จัด ให้มีท่อยืน (Stand Pipe) ขนาดเส้นผ่าน

ศูนย์กลาง 6 นิ้ว จ านวน 2 ท่อ/ทาวเวอร์ โดยจะรับน้ า
ดับเพลิงจากถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 2 ถัง ซึ่งส ารองน้ า
ดับเพลิง ปริมาณรวม 205.5 ลูกบาศก์เมตร ที่ติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง (Fire Pump) ขับเคลื่อนด้วย
เครื่องยนต์ดีเซล อัตราการสูบ 4.73 ลูกบาศก์เมตร/นาที 
ที่ TDH 183 เมตร จ านวน 1 เครื่อง ท างานร่วมกับ
เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อให้คงที่  
(Jockey Pump) อัตราการสูบ 0.82 ลูกบาศก์เมตร/
นาที ที่ TDH 192 เมตร จ านวน 1 เครื่อง เพื่อสูบน้ าเข้า
สู่ระบบดับเพลิงไปยังส่วนต่างๆ ของอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบป้องกันอัคคีภัยทั่วทั้งพื้นที่
โครงการ ประกอบด้วย ท่อยืน (Stand Pipe) เครื่องสูบน้ าดับเพลิง 
(Fire Pump) เครื่องสูบน้ ารักษาความดันน้ าในระบบท่อ (Jockey 
Pump) หัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร ตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง
พร้อมอุปกรณ์ (FHC) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือ หัวกระจายน้ า
ดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) ลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนี
ไฟ ซึ่งได้รับการตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
เรียบร้อยแล้ว 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 

2 )  หั ว รั บน้ า ดั บ เ พลิ งภ ายนอกอาคา ร  ( Fire 
Department Connector : FDC) ขนาด 25 x 22 x 6 
นิ้ว พร้อม Check Valve จ านวน 2 ชุด บริเวณด้านทิศ
ใต้ของโครงการ ใกล้กับทางวิ่งรถส าหรับรับน้ าดับเพลิง
จากรถดับเพลิงของสถานีดับเพลิงพระโขนง 

3) ตู้ เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (FHC) 
ติดตั้งภายในอาคารบริเวณช้ันจอดรถ (ช้ันที่  1 -5) 
จ านวน 20 ตู้ และติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์และบันได 
ภายในแต่ละ ทาวเวอร์ จ านวนรวมทั้งสิ้น 136 ตู้ (ทาว
เวอร์ A จ านวน 48 ตู้และทาวเวอร์ B จ านวน 66 ตู้) 

4) ถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด ABC ขนาด 10 
ปอนด์ จะติดตั้งอยู่ภายในตู้/FHC ทุกตู้ระบบหัวกระจาย
น้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบท่อ
เปียก สามารถปิดออกทันทีที่มีความร้อนสูงขึ้นจนถึง
อุณหภูมิ โดยจะติดตั้งไว้ทุกช้ันของอาคาร ครอบคลุม
พื้นที่ 16 ตารางเมตร/หัว ได้แก่ บริเวณที่จอดรถ โถง
ลิฟต์ ห้องพักอาศัย และบริเวณทางเดินทั่วทั้งอาคาร 
จ านวนรวมทั้งสิ้น 6,256 จุด 

5) ลิฟต์ดับเพลิง จัดให้มีจ านวน 1 ชุด/ทาวเวอร์  
ซึ่งลิฟต์ดับเพลิงดังกล่าวมีคุณสมบัติตามกฎกระทรวง 
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3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 

ฉบับที่  33 (พ.ศ. 2535) ออกตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 และแก้ไขเพิ่มเติมตามฎ
กระทรวง ฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

6) บันไดที่ใช้หนีไฟ มีรายละเอียดดังนี้ 
ทาวเวอร์ A 
- บันได 1 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา 

ค.ส.ล.-ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.167-0.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.5 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน 

- บันได 2 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา 
ค.ส.ล.- ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตรลูกตั้งสูง 
0.167-0.173 เมตร มีชานพักกว้าง 1.275-1.3 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.167-0.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.5 เมตร มี
ราวบันได 1 ด้าน 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 

ทาวเวอร์ B 
- บันได 3 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา  

ค.ส.ล.-ช้ันที่ 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความกว้าง 1.2 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.1670.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1 ,28-1.3 
เมตรมีราวบันได 1 ด้าน 

- บันได 4 เป็นบันไดที่สามารถลงจากช้ันหลังคา ค.
ส.ล. -ช้ันท่ี 1 ตัวบันไดท าด้วยคอนกรีตเสริมเหล็ก ความ
กว้าง 1.5 เมตร ลูกนอนกว้าง 0.25 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.167 -0.18 เมตร มีชานพักกว้างอย่างน้อย 1.5 เมตร 
มีราวบันได 1 ด้าน 

    

ระบบเตือนอัคคีภัย 
1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณตรวจรับ เพื่อแจ้ง
เหตุให้ทราบท่ัวท้ังอาคาร 

2) เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เป็น
ตัวรับกลุ่มควันท่ีเกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคาร และส่ง
สัญญาณไปยังแผงควบคุม โดยติดตั้งบริเวณห้องพัก
อาศัยทุกห้อง โถงต้อนรับ ร้านอาหาร ร้านสะดวกซื้อ 
ร้านซักรีด ร้านท าผม ร้านหนังสือ ห้องส านักงานนิติ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งระบบเตือนอัคคีภัยทั่วทั้งพื้นที่โครงการ 
ประกอบด้วย แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 
เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) เครื่องตรวจจับความร้อน 
(Heat Detector) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) และกริ่งสัญญาณเตอืนอัคคีภัย (Alarm Bell) ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัตแิละรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 

บุคคลอาคารชุด ห้องออกก าลังกาย ห้องควบคุม ห้อง
เครื่องสูบน้ าห้องเครื่องลิฟต์ห้องเก็บของ ห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันโถงบันไดและทางเดิน จ านวนรวมทั้งสิ้น 
3,202 จุด 

3) เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) ติดตั้ง
อยู่ห้องครัวของห้องพักแต่ละห้อง ห้องควบคุมไฟฟ้า 
ห้องงานระบบไฟฟ้าและห้องน้ าจ านวนรวมทั้ งสิ้น 
1,379 จุด 

4) เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual 
Station) ส าหรับส่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย พร้อมติดตั้ง
ชุดโทรศัพท์ฉุกเฉิน (Emergency Call) โดยจะติดตั้งไว้
ที่บริเวณบันได โถงลิฟต์ และทางเดิน 

5) กริ่งสัญญาณเตือนอัคคีภัย (Alarm Bell) เป็น
อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนภัย ติดตั้งอยู่ทุกช้ันของอาคาร 
บริเวณเดียวกับ Fire Alarm Manual Station จ านวน
รวมทั้งสิ้น 131 จุด จ านวนรวมทั้งสิ้น 131 จุด 
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องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 
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ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 

2. จัดให้มีจุดรวมคนเบื้องต้นภายในโครงการ จ านวน 2 
จุดขนาดพื้นที่รวมทั้งสิ้น 1,090 ตารางเมตร โดยจุดที่ 1 
มีขนาดพื้นที่ประมาณ 980 ตารางเมตร และจุดที่ 2 
ขนาดพื้นที่ประมาณ 110 ตารางเมตร สามารถรองรับ
จ านวนคน ได้ 4,360 คน (1 คน ใช้พื้นที่ยืน 0.25 ตาราง
เมตร) ซึ่งเพียงพอที่จะรองรับจ านวนผู้พักอาศัยภายใน
โครงการ จ านวน 4,071 คน ได้อย่าเพียงพอ 

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพลในโครงการ จ านวน 1 จุด บริเวณ
ด้านหน้าอาคารใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ ซึ่งเพียงพอที่จะรองรับ
จ านวนผู้พักอาศัยภายในโครงการได้อย่าเพียงพอ 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย
ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยทุกๆ 2 เดือน ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่า
มีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

เอกสารแนบ 3 - 

4. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

✓ - โครงการมีการติดตั้งป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณ
ที่อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-8 - 

5. ติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันไดหนีไฟ 
อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย เส้นทางการอพยพหนีไฟ และจุด
รวมคนเบื้องต้นของโครงการไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์ 
และทางเดินแต่ละช้ัน เพื่อประโยชน์ของผู้พักอาศัย
ภายในอาคาร และเจ้าหน้าท่ีบรรเทาสาธารณภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันได
หนีไฟ อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ  
ไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์และทางเดินแต่ละชั้น เพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในอาคาร และเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

ภาพที่ 2.2-8 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.7 การป้องกันอัคคีภัย 
(ต่อ) 
 

6. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง  โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงพระโขนงให้มาจัดอบรมและซักซ้อมแผนอพยพ
หนีไฟให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการซ้อมอพยพกรณีเพลิงไหม้ให้กับเจ้าหน้าที่และ
ผู้พักอาศัยของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

7 .  จั ดท าคู่ มื อความปลอดภั ยหรื อแผ่ นพับ เพื่ อ
ประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับข้อควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม้
ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีคู่มือความปลอดภัยเพื่อประชาสัมพันธ์เกี่ยวกับขอ้
ควรปฏิบัติขณะเกิดเพลิงไหม้ให้แก่ผู้พักอาศัยภายในโครงการปฏบิตัิ
ตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

8. จัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนแผนผังของอาคารแต่ละ
ช้ันแสดงต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้ง
อุปกรณ์ดับเพลิงต่าง ๆ ประตูหรือทางหนีไฟของช้ันนั้น
ติดไว้ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจนที่บริเวณห้องโถงหรือ
หน้าลิฟต์แต่ละช้ันของอาคาร และที่บริเวณพื้นช้ันล่าง
ของอาคาร (ห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด) ต้องจัด
ให้มีแบบแปลน แผนผังของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้
เพื่อให้สามารถตรวจสอบได้โดยสะดวก 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแบบแปลนของอาคารแต่ละช้ันที่แสดง
ต าแหน่งห้องต่างๆ ทุกห้อง ต าแหน่งที่ติดตั้งอุปกรณ์ดับเพลิงต่างๆ 
ไว้บริเวณโถงลิฟต์ โถงทางเดินทุกช้ัน เพื่อให้เห็นได้อย่างชัดเจน 
นอกจากนี้ ภายในห้องส านักงานนิติบุคคลอาคารชุดยังจัดให้มีแบบ
แปลนของอาคารทุกช้ันเก็บรักษาไว้เพื่อความสะดวกในการ
ตรวจสอบหรือกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ เกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-8 - 

3.8 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ 

1. ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศให้สามารถ
ใช้งานได้อยู่เสมอ โดยตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิให้มีสิ่ง
กีดขวางกั้นการระบายอากาศ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการคอยตรวจสอบระบบ
ระบายอากาศ และช่องระบายอากาศของโครงการอย่างสม่ าเสมอ 
เพื่อให้สามารถใช้งานได้อย่างปกติ 

ภาพที่ 2.2-10 - 

2. ติดตั้งป้ายห้ามติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ภายในบริเวณที่
จอดรถให้สามารถสังเกตได้อย่างชัดเจนและทั่วถึง 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้าย “กรุณาอย่าติดเครื่องยนต์ทิ้งไว้ใน
ที่จอดรถ” ไว้บริเวณพื้นที่จอดรถของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.8 ระบบปรับอากาศและ
ระบบระบายอากาศ (ต่อ) 

3. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวภายในโครงการให้ได้มากที่สุด 
โดยจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวรวมทั้งสิ้น 4,184.5 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ 
A) และช้ัน 38 (ทางเวอร์ B) มีพื้นท่ีประมาณ 4,184.5 ตารางเมตร 

ภาพที่ 2.2-2 - 

4. ประชาสัมพันธ์และเสนอแนะให้ผู้พักอาศัยมีวิธีการ
ป้องกันผลกระทบด้านมลพิษทางอากาศที่อาจเกิดขึ้น
จากเครื่องปรับอากาศ อาทิเช่น 

-  ล้างท าความสะอาดเครื่องปรับอากาศอย่าง
สม่ าเสมอ โดยดูตามความเหมาะสมจากสภาพแวดล้อม 
และการใช้งานด้วยวิธีการล้างแผ่นกรองอากาศอย่าง
น้อยเดือนละ 1 ครั้ง โดยใช้น้ าฉีดแรงๆ บริเวณด้านหลัง 
เพื่อให้ฝุ่นและสิ่งสกปรกหลุดออกและในแต่ละปีให้ล้าง
เครื่องปรับอากาศแบบเต็มระบบซึ่งจะช่วยขจัดเอาฝุ่น
ละออง และเช้ือโรคที่เกาะติดอยู่ 

- ปรับอุณหภูมิห้องให้เหมาะสม โดยทั่วไปควรตั้งไวท้ี่ 
27-28 องศาเซลเซียส และควรเปิดพัดลมระบายอากาศ 
เพื่อให้มีการถ่ายเทอากาศได้อย่างเพียงพอ 
    - หลีกเลี่ยงการท ากิจกรรมที่ก่อให้เกิดมลพิษภายใน
ห้องที่ใช้เครื่องปรับอากาศ เช่น การสูบบุหรี่ การปรุง
อาหาร เป็นต้น ดูแลสิ่ งแวดล้อมภายในห้องที่ ใ ช้
เครื่องปรับอากาศโดยการก าจัดฝุ่น ก าจัดแหล่งที่อยู่ของ
แมลงสาบ ละอองเกสรพืช ไรฝุ่นในที่นอนขนสัตว์ และ
แมลงอื่น ๆ ท่ีอาจเป็นสาเหตุของโรคภูมิแพ้ 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยและพนักงานของโครงการตั้ง
อุณหภูมิในการใช้เครื่องปรับอากาศประมาณ 25-26 องศาเซลเซยีส 
และปิดก่อนเลิกใช้งานประมาณ 30 นาที และจัดให้มีการล้าง
เครื่องปรับอากาศบริเวณพื้นที่ส่วนกลาง ปีละ 2 ครั้ง และมีการ
ประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยล้างเครื่องปรับอากาศอย่างสม่ าเสมอ 
โดยปิดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณบอร์ดประชาสัมพันธ์ และ
แอพพลิเคชั่นของโครงการ ซึ่งในรายละเอียดจะมีช่องทางการติดตอ่
ช่างซ่อมและล้างแอร์ระบุไว้เพื่ออ านวยความสะดวกให้ผู้พักอาศัย
ของของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร 1. จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพ้ืนทางและบริเวณ
ต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจนไม่ก่อให้เกิดความ
สับสนของผู้ขับขี่ท าให้การเคลื่อนตัวของรถในโครงการ 
และบริเวณทางเข้า-ออก โครงการสามารถท าได้อย่างดี
และปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจรและสัญญาณจราจรบนพื้น
ทางบริเวณต่างๆ ภายในโครงการอย่างชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

2. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกให้แก่ผู้พักอาศัยในการเข้า-ออกโครงการ 
ไม่ให้เกิดการกีดขวางกระแสจราจรบนถนนซอยสุขุมวิท 
77 โดยเน้นให้รถสามารถข้าโครงการได้สะดวกและ
รวดเร็วเพื่อลดปริมาณจราจรที่สะสมบนถนนซอย
สุขุมวิท 77 บริเวณด้านหน้าโครงการ และรถที่ออกจาก
โครงการให้เป็นช่วงๆ เพื่อไม่ให้ตัดกระแสจราจรบนถนน
ดังกล่าว 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดให้มีการฝึกอบรมเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยที่
จะท าหน้าที่อ านวยการจราจร ให้มีความเข้าใจในการ
ควบคุมพาหนะที่จุดเข้า-ออกของโครงการ รวมทั้งขอ
ความร่วมมือให้ผู้ใช้พักอาศัยภายในโครงการเดินรถตาม
การจัดการจราจรอย่างเคร่งครัด เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยในการเดินรถ 

✓ - เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยของโครงการทุกคนได้รับการ
ฝึกอบรมด้านการอ านวยความสะดวกด้านจราจร และการควบคุม
ยานพาหนะเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-3 - 

 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่ง แวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมโ ครงการ The Base ฉบับเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2566  
(ระยะด าเนินการ)   
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร (ต่อ) 4. ติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้าและออกโครงการได้อย่าง
ชัดเจนในช่วงเวลากลางคืน 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งไฟฟ้าส่องสว่างบริเวณทางเข้า-ออก
โครงการ ให้สามารถมองเห็นรถที่เข้า-ออกโครงการได้อย่างชัดเจน
ในช่วงเวลากลางคืน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

5. ห้ามไม่ให้มีการจอดรถบริเวณทางเข้า -ออกของ
โครงการ เพื่อให้เกิดความคล่องตัวในการเดินรถ และไม่
กีดขวางการจราจรของรถที่จะเข้าหรือออกจากโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจร และควบคุม
ไม่ให้มีรถจอดขวางทางเข้า-ออก ตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

6. จัดท าข้อมูลแผนที่ถนนบริเวณโครงการเป็นแผ่นพับ
ให้ข้อมูลแก่ผู้พักอาศัยในโครงการ เพื่อให้ทราบข้อมูล 
และสามารถวางแผนการเดินทางได้อย่างดี และมีข้อมูล 
ก่อนการวางแผนการเดินทางที่ดียิ่งขึ้น เพื่อลดการ
เดินทางไปยังถนนบางสายโดยไม่จ าเป็น 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางการเดินรถบริเวณถนน
รอบพื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยวางแผนการเดินทางได้อย่าง
ถูกต้อง นอกจากนี้ ยังจัดให้มีรถรับ-ส่ง ไปยังสถานีรถไฟฟ้า BTS 
และสถานที่ใกล้เคียง เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 - 

7. ก าหนดการบริหารจัดการที่จอดรถของโครงการ 
(Parking Management) โดยแบ่งพื้นที่การจอดรถให้
เหมาะสม คือ 

- ส าหรับผู้พักอาศัยในโครงการจะไม่มีการก าหนด
เป็นที่จอดรถประจ า ซึ่งจะท าให้มีการหมุนเวียนพื้นที่
จอดรถได้เพิ่มมากกว่าแบบก าหนดที่จอดรถประจ า 

- ส าหรับผู้ที่มาติดต่อผู้พักอาศัยในโครงการ โครงการ
จะแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราว และให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 
ช่ัวโมง (โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอดหลังจากนั้นจะ 

✓ - โครงการก าหนดให้ที่จอดรถในโครงการเป็นแบบหมุนเวียนพื้นที่ 
ซึ่งจะท าให้รถจอดรถได้เพิ่มมากขึ้น และส าหรับผู้ที่มีติดต่อผู้พัก
อาศัยในโครงการ โครงการจะท าการแจกบัตรอนุญาตช่ัวคราวและ
ให้จอดรถได้ไม่เกิน 2 ช่ัวโมง โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายในการจอด แต่
หลังจากนั้นคิดค่าบริการตามที่ก าหนดไว้ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.9 การจราจร (ต่อ) ก าหนดให้เสียค่าจอดรถ) ทั้งนี้เพื่อเป็นการจ ากัดการน า
รถนอกโครงการมาจอดในพื้นที่โครงการและใช้พื้นที่
จอดรถภายในโครงการโดยไม่จ าเป็น 

    

8. โครงการต้องให้ผู้พักอาศัยที่มีรถยนต์ส่วนตัวแจ้งให้
เจ้าหน้าที่โครงการทราบ และจัดท าเป็นบัญชี เพื่อตรวจ 
สอบความเพียงพอของที่จอดรถและปริมาณรถที่จะเข้า
มาในโครงการได้ เพื่อเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่รักษา
ความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความ
สะดวกได้ง่ายยิ่งข้ึน 

✓ - โครงการจัดให้มีการท าบัญชีเพื่อรับสติ๊กเกอร์ติดรถยนต์ส าหรับผู้
พักอาศัยของโครงการ เพื่อตรวจสอบความเพียงพอของที่จอดรถ
และปริมาณรถที่จะเข้ามาในโครงการ และเป็นการช่วยให้เจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัยให้สามารถดูแลและคอยอ านวยความสะดวก
ได้ง่ายยิ่งข้ึน 

ภาพที่ 2.2-3 - 

9. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยภายในโครงการใช้บริการระบบ
รถไฟฟ้า BTS โดยมีการรับตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการ
ส่งเสริมการขายมาให้กับผู้พักอาศัยในโครงการ โดยตรง 
เพื่อดึงดูดผู้พักอาศัยให้ไปใช้รถไฟฟ้ามากยิ่งขึ้น รวมทั้ง
จะจัดให้มี เอกสารแผ่นพับของบริษัทขนส่งมวลชน
กรุงเทพจ ากัด (มหาชน) วางไว้เพื่อประชาสัมพันธ์ให้กับ
ผู้พักอาศัยภายในโครงการได้รับทราบข้อมูลหรือ
โปรโมช่ันต่างๆ เพื่อเป็นทางเลือกในการซื้อตัว และ
ศึกษาเส้นทางการใช้บริการ ในจุดต่างๆ ที่มี BTS ผ่าน
เพื่อลดการใช้รถส่วนตัว 

✓ - โครงการจัดให้มีการประชาสัมพันธ์เส้นทางการเดินรถบริเวณถนน
รอบพื้นที่โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยวางแผนการเดินทางได้อย่าง
ถูกต้อง นอกจากนี้ ยังจัดให้มีรถรับ-ส่ง ไปยังสถานีรถไฟฟ้า BTS 
และสถานที่ใกล้เคียง เพื่ออ านวยความสะดวกแก่ผู้พักอาศัยของ
โครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

3.10 การใ ช้ประโยชน์
ที่ดิน 

1. ออกแบบอาคารให้ เป็นไปตามข้อก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับ
ที่ 55 (พ.ศ. 2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 
2544 และกฎกระทรวงให้ ใ ช้บังคับผัง เมืองรวม
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 

✓ - โครงการมีการออกแบบและก่อสร้างตามข้อก าหนดตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 
2543) ข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2544 และกฎกระทรวงให้
ใช้บังคับผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

- - 

2. ด าเนินการแบ่งแยกโฉนดที่ดินเลขที่ 6424 (เลขที่ดิน 
7909) ความกว้าง 18 เมตร ความยาว 34 เมตร ให้เป็น
ถนนสาธารณะ 

✓ - โครงการมีการด าเนินการแบ่งแยกโฉนดที่ดินเลขที่ 6424 (เลขที่
ดิน 7909) ความกว้าง 18 เมตร ความยาว 34 เมตร ให้เป็นถนน
สาธารณะตามี่ระบุไว้ในมาตรการฯ 

- - 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 

4.1 สภาพเศรษฐกิจและ
สังคม 

1. ปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบด้าน
ต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้
ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิด
ผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

✓ - โครงการมีการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
ด้านต่าง ๆ ได้แก่ ด้านกายภาพ ชีวภาพ และคุณค่าการใช้ประโยชน์
ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อไม่ให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนใกล้เคียง 

- - 

4.2 สาธารณสุข 1. ด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อ
ป้องกันผลกระทบด้านสุขภาพ 

✓ - โครงการมีการด าเนินการตามมาตรการด้านกายภาพ ชีวภาพ 
คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์อย่างเคร่งครัด เพื่อป้องกัน
ผลกระทบด้านสุขภาพอย่างเคร่งครัด 

- - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- โรคผิวหนัง 2. จัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ 
ด้านสุขภาพทั้งทางด้านสุขภาพกาย และสุขภาพจิต 
รายละเอียดดังนี้  

- ฉีดล้างท าความสะอาดถนนและทางวิ่งภายใน
โครงการอย่างสม่ าเสมอ 

- จัดให้มีเจ้าหน้าที่ที่มีความรู้ ความช านาญ ดูแล
รักษาและควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสียให้ท างานได้อย่าง
ต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพ 

- จัดให้มีระบบท่อระบายน้ ารองรับน้ าหลากภายใน
โครงการเพื่อมิให้ท่วมขังภายในพื้นที่โครงการ 
     - ตรวจสอบดูแลบ่อพักของระบบระบายน้ าเป็น
ประจ าทุกเดือนเพื่อป้องกันมิให้มีการสะสมของตะกอน
ดินในบ่อพักที่ เป็นสาเหตุให้เกิดการอุดตัน ซึ่งเป็น
อุปสรรคการระบายน้ า 

✓ - โครงการจั ด ให้มี มาตรการป้องกันและแก้ ไขผลกระทบ 
ด้านสุขภาพทั้งทางด้านสุขภาพกาย และสุขภาพจิต รายละเอียด
ดังนี ้
   (1) โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการล้างท าความสะอาด
ถนนและทางวิ่งรถในโครงการ เดือนละ 1 ครั้ง 
   (2) โครงการก าหนดให้ช่างของโครงการดูแลระบบบ าบัดน้ าเสีย
ให้สามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องและมีประสิทธิภาพอยู่เสมอ 
   (3) โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดราง
ระบายน้ าและบ่อพักน้ ารอบโครงการอยู่เสมอ โดยเฉพาะก่อนถึงฤดู
ฝน เพื่อไม่ให้มีการสะสมของตะกอนดินมากเกินไปจนเกิดการอุด
ตันเกิดขึ้น 

ภาพที่ 2.2-12 - 

-  โ ร คที่ มี สั ต ว์ เ ป็ น
พาหะ 

1. รณรงค์ให้มีการท าลายแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน า
โรค เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เป็นต้น 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าลายแหล่งเพาะพันธ์ุสัตว์พาหะน าโรค 
เช่น การก าจัดลูกน้ ายุงลาย เดือนละ 1 ครั้ง 

เอกสารแนบ 3 - 

2. จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูล
ฝอยประจ าช้ันและตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร พร้อมท้ัง
จัดให้มีพนักงานท าความสะอาดจัดเก็บมูลฝอยไปยัง
ห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดไว้ ตั้งภายในห้องพักมูลฝอย
ประจ าช้ันและตามจุดต่างๆ ภายในอาคาร และจัดให้มีเจ้าหน้าที่
ของโครงการท าการขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันมาไว้
ยังห้องพักมูลฝอยรวมทุกวัน วันละ 2 ครั้ง 

ภาพที่ 2.2-6 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  โ ร คที่ มี สั ต ว์ เ ป็ น
พาหะ (ต่อ) 

3. ห้องพักมูลฝอยต้องปิดมิดชิด เปิดเฉพาะช่วงที่มีเก็บ
ขนมูลฝอยเท่านั้น เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์
สัตว์พาหะน าโรค เช่น หนู แมลงวัน แมลงสาบ เป็นต้น 

✓ - ประตูห้องพักมูลฝอยของโครงการถูกออกแบบมาให้เป็นประตูที่
ปิดมิดชิด เพื่อป้องกันการเกิดแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะน าโรค โดย
จะเปิดประตูเฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมูลฝอยเท่านั้น 

ภาพที่ 2.2-6 - 

4. ท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเช้ือโรค
ทุกครั้ง 

✓ - โครงการมีการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการล้างท าความ
สะอาดห้องพักมูลฝอยด้วยน้ ายาฆ่าเชื้อโรคทุกครั้ง ป้องกันการเพาะ
ตัวของเชื้อโรค 

ภาพที่ 2.2-12 - 

5. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลรักษาความสะอาดบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และ
ห้องพักมูลฝอยรวมอย่างสม่ าเสมอ 

✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลรักษาความสะอาด
บริเวณทางเดินภายในอาคาร ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน และ
ห้องพักมูลฝอยรวมทุกครั้งหลังการเก็บขน 

ภาพที่ 2.2-12 - 

6. ติดต่อประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงาน
เขตวัฒนา ให้มาเก็บขนมูลฝอยจากโครงการอย่าง
สม่ าเสมอเพื่อไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตวัฒนาเข้ามาเก็บขน
มูลฝอยภายในโครงการทุกวัน 

- - 

7. ประสานกับส านักงานเขตวัฒนา ให้มาก าจัดสัตว์ที่
เป็นพาหะน าโรคให้กับโครงการ เช่น ฉีดพ่นยาก าจัดยุง
เป็นต้น 

✓ - โครงการมีการประสานงานให้ส านักงานเขตเข้ามาฉีดพ่นยาก าจัด
ยุงในพื้นทีโ่ครงการตามระยะเวลาที่ก าหนด 

เอกสารแนบ 3 - 

8. ใช้ตะแกรงครอบตามรู้ท่อระบายน้ าทั้งภายในและ
ภายนอกอาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งตะแกรงครอบตามรู้ท่อระบายน้ าทิ้ง
ภายในและภายนอกอาคาร เพื่อป้องกันไม่ให้มีเศษใบไม้และตะกอน
ตกลงไปสะสมในท่อระบายน้ าทิ้งจนเป็นแหล่งเพาะพันธุ์สัตว์พาหะ
น าโรค 

ภาพที่ 2.2-10 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  โ ร คที่ มี สั ต ว์ เ ป็ น
พาหะ (ต่อ) 

9. ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรือ
อุดตัน 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าความสะอาดท่อน้ าทิ้งอยู่เสมอ เพื่อ
ไม่ให้มีเศษอาหารค้างหรืออุดตัน 

- - 

10. ห้ามน าสัตว์ทุกชนิดเข้าภายในอาคาร ✓ - โครงการมีกฏระเบียบไม่ให้ผูพ้ักอาศัยน าสตัว์ทุกชนิดเข้ามาภายใน
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- โรคที่มีคนเป็นพาหะ 1. ออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวกลดปริมาณการสะสมของ
เชื้อโรคที่ลอยอยู่ในอากาศจากการไอหรือจาม 

✓ - โครงการมีการออกแบบอาคารให้มีช่องเปิดโล่ง เพื่อให้อากาศ
ภายในอาคารถ่ายเทได้สะดวก ลดปริมาณการสะสมของเช้ือโรคที่
ลอยอยู่ในอากาศจากการไอหรือจาม 

ภาพที่ 2.2-1 - 

2. ท าความสะอาดภายในอาคารอย่างสม่ าเสมอ ✓ - โครงการก าหนดให้เจ้าหน้าที่ของโครงการท าความสะอาดบริเวณ
พื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ให้สะอาดอยู่เสมอ 

ภาพที่ 2.2-12 - 

3. ให้ล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ าและสบู่โดยเฉพาะหลังจาก
ไอจามเช็ดน้ ามูกไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

✓ - โครงการมีการติดป้ายประชามสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
ของโครงการล้างมือบ่อย ๆ ด้วยน้ าและสบู่ โดยเฉพาะหลังจากไอ
จามเช็ดน้ ามูกไม่ควรใช้มือขยี้ตาจมูกหรือปาก 

ภาพที่ 2.2-11 - 

4. ใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม ✓ - โครงการมีการติดป้ายประชามสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่
ของโครงการใช้ผ้าปิดปากปิดจมูกทุกครั้งเมื่อไอหรือจาม 

ภาพที่ 2.2-11 - 

5. ห้ามน าสัตว์เลี้ยงทุกชนิดเข้ามาเลี้ยงภายในโครงการ ✓ - โครงการมีกฏระเบียบไม่ให้ผูพ้ักอาศัยน าสตัว์ทุกชนิดเข้ามาภายใน
โครงการ 

เอกสารแนบ 3 - 

- อุบัติเหตุ 1. จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยอ านวย
ความสะดวกในการเดินรถภายในโครงการ และบริเวณ
ทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อให้เกิดความปลอดภัยในการ
เดินรถ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยบริเวณทางเข้า-
ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรตลอด 24 
ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 2. จัดท าเครื่องหมายจราจรบนพื้นทางแบ่งช่องจราจร
การเดินรถรวมทั้งป้ายต่าง ๆ ภายในโครงการให้ชัดเจน 
เพื่อไม่ให้ผู้ขับขี่เกิดความสับสนท าให้สามารถเดินรถได้
อย่างปลอดภัย 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งป้ายจราจรและสัญญาณจราจรบนพื้น
ทางบริเวณต่างๆ ภายในโครงการอย่างชัดเจน เพื่อไม่ก่อให้เกิด
ความสับสนของผู้ขับขี่ และจัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย
บริเวณทางเข้า-ออกโครงการ คอยอ านวยความสะดวกด้าน
การจราจรตลอด 24 ช่ัวโมง 

ภาพที่ 2.2-3 - 

3. จัดท าสันนูนชะลอความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้
ความเร็วท่ีไม่เหมาะสม ซึ่งอาจก่อให้เกิดอันตรายได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งสันนูนลดความเร็ว เพื่อควบคุมการใช้
ความเร็วท่ีไม่เหมาะสมในโครงการ 

ภาพที่ 2.2-3 - 

4. จัดให้มีพนักงานคอยดูแลความสะอาดและความเป็น 
ระเบียบเรียบร้อยบริเวณทางเดินภายในอาคาร และ
บันไดแต่ละแห่งไม่ให้พ้ืนทางเดินเปียกน้ า หรือมีการวาง
สิ่งของกีดขวางอันจะก่อให้เกิดอุบัติเหตุได้ 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ของโครงการดูแลความสะอาดและ
ความเป็นระเบียบบริเวณพื้นที่ส่วนกลางต่างๆ ไม่ให้มีน้ าท่วมขังและ
มีสิ่งของวางกีดขวางทางเดินอยู่เสมอ 

ภาพที ่2.2-12 - 

5. จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ
ให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 
(พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ 50 
(พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

✓ - โครงการด าเนินการติดตั้งระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยภายใน
โครงการให้เป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 33 (พ.ศ. 
2535) แก้ไขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งได้รับการ
ตรวจสอบและอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

ภาพที่ 2.2-8 - 

6. รณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการป้องกัน
อัคคีภัย โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในโครงการ 

✓ - โครงการมีการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัยมีความระมัดระวังในการ
ป้องกันอัคคีภัย โดยจะติดป้ายประชาสัมพันธ์ไว้บริเวณบอร์ด
ประชาสัมพันธ์ของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-11 
เอกสารแนบ 3 

- 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

- อุบัติเหตุ (ต่อ) 7. จัดให้มีการตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ให้สามารถใชงานได้อยู่เสมอ หากพบว่ามีการเสียหาย
หรือ ใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

✓ - โครงการจัดให้มีเจ้าหน้าที่ท าการตรวจสอบระบบป้องกันและ
เตือนอัคคีภัยทุกๆ 2 เดือน ให้สามารถใช้งานได้อยู่เสมอ หากพบว่า
มีการเสียหายหรือใช้การไม่ได้ให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

- - 

8. ติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัว ไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถ
ใช้ได้ทันที 

✓ - โครงการมีการติดป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ์แต่ละตัวไว้บริเวณที่
อุปกรณ์ติดตั้งอยู่ เพื่อให้ผู้ที่อยู่ใกล้ที่เกิดเหตุสามารถใช้ได้ทันที 

ภาพที่ 2.2-8 - 

9. จัดท าผังเส้นทางการอพยพหนีไฟไปยังจุดรวมคน
เบื้องต้นติดไว้บริเวณโถงลิฟต์และโถงทางเดินทุกช้ันของ
อาคาร 

✓ - โครงการจัดให้มีการติดตั้งแผนผังแสดงรายละเอียดต าแหน่งบันได
หนีไฟ อุปกรณ์ระงับอัคคีภัย และเส้นทางการอพยพหนีไฟ  
ไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์และทางเดินแต่ละชั้น เพื่อประโยชน์ของผู้พัก
อาศัยภายในอาคาร และเจ้าหน้าที่บรรเทาสาธารณภัย 

ภาพที่ 2.2-8 - 

10. จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้อย่าง
น้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อประสานงานกับสถานี
ดับเพลิงพระโขนงมาจัดอบรม และซักซ้อมแผนอพยพ
และป้องกันอัคคีภัยให้กับโครงการ 

✓ - โครงการจัดให้มีการซ้อมอพยพกรณีเพลิงไหม้ให้เจ้าหน้าที่และผู้
พักอาศัยของโครงการ ปีละ 1 ครั้ง  

เอกสารแนบ 3 - 

-  ด้ า น สุ ข ภ า พ จิ ต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล ความหวาดกลัว 
เป็นต้น 

1. จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพื่อเป็นท่ีพักผ่อน 
หย่อนใจท าให้เกิดความผ่อนคลาย 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 
ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ A) และช้ัน 38 (ทางเวอร์ B) เพื่อเป็นที่พักผ่อน
หย่อนใจให้ผู้พักอาศัยของโครงการ 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงาม และมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวของ
ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ สวยงามอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

-  ด้ า น สุ ข ภ า พ จิ ต 
ได้แก่ ความเครียด ความ
วิตกกังวล ความหวาดกลัว 
เป็นต้น (ต่อ) 

3. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยและระเบียบปฏิบัติของ
โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการทุกคนปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.3 ทัศนียภาพ 1. จัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันล่างและบนอาคาร 
ได้แก่ ช้ันที่ 6 ช้ันหลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร์ A) และช้ัน
หลังคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร์ B) โดยมีพื้นท่ีสีเขียวรวมทัง้สิน้ 
4,184.5 ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อ
จ านวน ผู้พักอาศัย 1.03 ตารางเมตร/คน โดยมีพื้นที่สี
เขียวยั่งยืนภายนอกอาคาร 1,630.5 ตารางเมตร 

✓ - โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวในพื้นที่โครงการบริเวณช้ัน 1, ช้ัน 6, 
ช้ัน 30 (ทาวเวอร์ A) และช้ัน 38 (ทางเวอร์ B) โดยมีพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืนภายนอกอาคารประมาณ 1,630.5 ตารางเมตร 

ภาพที่ 2.2-2 - 

2. ดูแลสภาพพื้นที่สีเขียวของโครงการให้สวยงามและมี
ความสมบูรณ์อยู่ตลอดเวลา 

✓ - โครงการมีการจัดจ้างบริษัทเอกชนให้เข้ามาดูแลพื้นที่สีเขียวของ
ให้อยู่ในสภาพสมบูรณ์ สวยงามอยู่เสมอ 

เอกสารแนบ 3 - 

3. เลือกใช้สีของอาคารเป็นโทนสีอ่อนที่เย็นสบายตาไม่
ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

✓ - โครงการเลือกใช้สีของอาคารเป็นสีโทนน้ าเงิน-เทา ที่เป็นโทนเย็น
สบายตาไม่ก่อให้เกิดผลกระทบด้านทัศนียภาพมากนัก 

ภาพที่ 2.2-1 - 

4. ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้พักอาศัย
และพนักงานมิให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่ดีต่อผู้พบเห็น 

✓ - โครงการจัดให้มีระเบียบการพักอาศัยและระเบียบปฏิบัติของ
โครงการ เพื่อให้ผู้พักอาศัยและเจ้าหน้าที่ของโครงการทุกคนปฏิบัติ
ตามอย่างเคร่งครัด 

เอกสารแนบ 3 - 

4.4 การบดบังแสงแดด - - - - - 
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ตารางท่ี 2.2-1 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ The Base (ระยะด าเนินการ) (ต่อ) 

องค์ประกอบทาง
สิ่งแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติและรายละเอียดการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
✓= ปฏิบัติ    X = ไม่ได้ปฏิบัติ       = ปฏิบัติไม่ได้ 

  = ปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ       = ยังไม่ถึงเวลาปฏิบัติ 
เอกสารอ้างอิง 

ปัญหา/
อุปสรรค/ 

แนวทางแก้ไข 

4.5 การบดบังทิศทางลม 1. ออกแบบตัวอาคารให้มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน
และระยะห่างระหว่างอาคารข้างเคียง เพื่อให้ลม
สามารถพัดผ่านไปยังพื้นที่ข้างเคียงได้ 

✓ - โครงการมีการออกแบบและก่อสร้างตัวอาคารให้มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดินและระยะห่างระหว่างอาคารข้างเคียง เพื่อให้ลม
สามารถพัดผ่านไปยังพื้นที่ข้างเคียงได้ ซึ่งได้รับการตรวจสอบและ
อนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องเรียบร้อยแล้ว 

- - 

4.6 การบัดบังสัญญาณ
วิทยุ และโทรทัศน์ 

1. โครงการต้องท าหนังสือแจ้งผู้ที่อยู่ใกล้เคียงพื้นที่
โครงการในรัศมี  100 เมตร ซึ่ งอาจเป็นผู้ที่ ได้ รับ
ผลกระทบด้านการบดบังคลื่นสัญญาณโทรทัศน์จาก
อาคารโครงการ ณ วันที่เริ่มลงมือก่อสร้าง เพื่อให้ผู้พัก
อาศัยที่อยู่ใกล้เคียงโครงการ ที่ได้รับผลกระทบดังกล่าว
สามารถติดต่ อกับ โครงการได้  โดยโครงการจะ
ด าเนินการติดตั้งจานรับสัญญาณดาวเทียม ให้กับผู้ที่
ได้รับผลกระทบเหล่านี้หลังจากที่ได้รับแจ้ง ภายใน 2 
สัปดาห์ รวมทั้งจะด าเนินการปรับจานรับสัญญาณ 
ดาวเทียมให้กับบ้านพักอาศัยที่มีจานรับสัญญาณ
ดาวเทียมอยู่แล้ว และได้รับผลกระทบจากอาคาร
โครงการ ซึ่งเง่ือนไขในการด าเนินการตามมาตรการ
ดังกล่าวโครงการจะเป็นผู้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายทั้งในการ
ติดตั้งหรือการปรับจานรับสัญญาณดาวเทียมโดยความ
รับผิดชอบจะสิ้นสุดลงหลังจากที่โครงการจดทะเบียน
อาคารชุดแล้วเสร็จ 

✓ - โครงการจัดให้มีการจัดส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้อาศัยโดยรอบ
โครงการในระยะ 100 เมตร เพื่อแจ้งให้รับทราบเกี่ยวปัญหา
ก่อให้เกิดการบัดบังสัญญาณวิทยุ และโทรทัศน์ อันเนื่องมาจาก
อาคารของโครงการ และท าการชดเชยความเสียหายต่อผู้พักอาศัย
ในอาคารใกล้เคียงโครงการ นับตั้งแต่ระยะด าเนินการก่อสร้างจนถึง 
โครงการจดทะเบียนอาคารชุดแล้วเสร็จ ซึ่งมาตรการดังกล่าวได้
สิ้นสุดลงเป็นที่เรีบร้อย (โครงการท าการจดทะเบียนอาคารชุดเมื่อ
วันท่ี 30 พฤศจิกายน 2555)  

- - 
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ภาพที่ 2.2-1 สภาพโดยรอบโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

พื้นที่สีเขียวช้ัน 6 

พื้นที่สีเขียวช้ัน 6 พื้นที่สีเขียวช้ัน 30 อาคาร A 

พื้นที่สีเขียวช้ัน 38 อาคาร B พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 
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ภาพที่ 2.2-2 พ้ืนที่สีเขียว (ต่อ) 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง 

พื้นที่สีเขียวช้ันล่าง พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันจอดรถ 

พื้นที่สีเขียวบริเวณช้ันจอดรถ 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

19/10/2566 

CCTV เจ้าหน้าท่ีรักษาความปลอดภัย ไม้กั้นจราจร 

ช่องระบายอากาศบริเวณอาคารจอดรถ ป้อมยาม ป้ายเตือนต่างๆ 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

USER
Rectangle
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ภาพที่ 2.2-3 ระบบจราจรภายในโครงการ (ต่อ) 

 

 

 

 

ป้ายเรียกรถสาธารณะ ป้ายจราจรต่างๆ ป้ายจ ากัดความสูงรถ 

ป้ายบอกทาง ป้ายห้ามตดิเครื่องยนต์ทิ้งไว ้

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง

สัญลักษณ์จราจรบนพ้ืนทาง 

พื้นที่จอดรถยนต ์ ระเบียบการจอดรถ สติ๊กเกอรต์ิดรถยนต ์

สันนูนชะลอความเร็ว 
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ภาพที่ 2.2-4 ระบบน ้าใช้ภายในโครงการ 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 

 

 

Booster Pump เครื่องสูบน ้า ถังเก็บน ้าช้ันใต้ดิน 

ถังเก็บน ้าช้ันดาดฟ้า มิเตอร์น ้า 

19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

19/10/2566 19/10/2566 

ตู้ควบคุมระบบบ าบดัน ้าเสีย ท่อเติมอากาศระบบบ าบัดน า้เสยี ท่อระบายอากาศ 

ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
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ภาพที่ 2.2-6 การจัดการมูลฝอยในโครงการ 

 
 
 

 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-7 การระบายน ้าในโครงการ 
 

จุดคัดแยกขยะรไีซเคลิ ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง 

ถังขยะบริเวณพื้นทีส่่วนกลาง ถังรบมูลฝอยอันตรายบริเวณ

ห้องพักมูลฝอยรวม 
ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน ป้ายรณรงค์การคดัแยกมลูฝอย ห้องพักมูลฝอยรวม 
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19/10/2566 19/10/2566 19/10/2566 

บ่อหน่วงน ้า รางระบายน า้รอบโครงการ 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 

Alarm Bell Alarm Gong Fire Alarm Control Panel 

Fire Alarm Manual Station Fire Hose Cabinet Fireman Lift 

Graphic Annunciator Fire Alarm System Smoke Detector Sprinkle Fire 

เครื่องสูบน ้าดับเพลิง ไฟส ารองฉุกเฉิน จุดรวมพล 

ถังดับเพลิง บันไดหนไีฟ ประตูหนไีฟ 
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ภาพที่ 2.2-8 ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย (ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ภาพที่ 2.2-9 ระบบไฟฟ้าในโครงการ 
 
 

 

ป้ายบอกเลขช้ันและผังแสดง

เส้นทางหนีไฟ 

ป้ายบอกทางหนีไฟ วิธีการใช้งานอุปกรณ์ดับเพลิง 

ห้องควบคุม CCTV หัวรับน ้าดับเพลิง 
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MDB Room RMU Room ป้ายเตือนอันตรายจากไฟฟ้า 

มิเตอรไ์ฟฟ้า 
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ภาพที่ 2.2-10 การระบายอากาศในโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพที่ 2.2-11 การประชาสัมพันธ์ในพ้ืนที่โครงการ 

การระบายโดยวิธีธรรมชาต ิ การระบายอากาศด้วยวิธีกล 

การระบายอากาศด้วยวิธีกล 
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